Ondrasovka Holding, a. s.

Uletni zavérka k 31. prosinci 2017




ROZVAHA

v piném rozsahu

kedni31.12.2017
(v celych tisicich K¢&)

Nazev a sidlo Uéetnf jednotky
OndrédSovka Holding a.s.

ICO Doudlebsk& 1699/5
Praha 4
28193261 14000
Sestaveno dne: 12.4.2018
Pravni forma Ggetni jednotky: akciovéd spoleénost
PFredmét podnikani Gdetni jednotky: ostatni finan&ni &innosti
Oznateni AKTIVA g:;i?; Bé&2Zné tidetni obdobi Minulé G&. obdobi
b Brutto Korekce Netto Netto
N ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 | 480 954 ol 480 9541479 139
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (BL+BIL+BJL) | 03 | 475 302 ol 475 3021} 478 787
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucetB.l. 1.a2B.15.2) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1 Software 07 0 0 0 0
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 08 0 0 0 0.
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5 Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a 1
. nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (soucet B.iL1.azB.1.5.2) | 14 0 0 0 0
1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
1.2. Stavby 17 0 0 0 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 )
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 o]
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokong&eny diouhodoby hmotny majetek 24 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vytvotena v programu FORM shudo - wew kastnersw.cz
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Oznateni AKTIVA g'jiz Bézné agetnf obdobi Minulé ¢, obdobi
a b c Bn11tto Kor;kce Ngtto Niﬁo
B.NL. Diouhodoby finanéni majetek (soucet B.HI1. aZ B.lIL.7.2.) 27 | 475 302 0 475 30211478 787
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 | 475 302 0 475 302|475 302
2. ZapUjcky a Gvéry — ovladana nebo oviadajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny viiv 30 0 0 0 0
4. Zapujéky a Gvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 3 485
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
c. Obézna aktiva (CL+ClL+CHL+CIV) | 37 5 652 0 5 652 352
C.l. Zasoby (soucetC.11.aZC.15) | 38 0 0 0 0
1. Materia! 39 0 0 0 0
2. Nedokontené vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboi 41 0 0 0 0
3.1, {Vyrobky 42 0 0 0 0
32 (Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c.i Pohledavky (C.IL1+C2) 46 1 896 0 1 896 0
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 48 0 0 0 0
1.2. Pohledévky — oviddana nebo ovladaijici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50 0 0 0 0
14.  |OdloZena dafiové pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. | Pohledavky za spole&niky 53 0 0 0 0
5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3.|Dohadné ugty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. | Jiné pohledavky 56 0 0 0 0

Vyhoteno v programy FORM studio - www ksstnersw.z
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Oznacgeni AKTIVA gi;iﬁ BéZné ukeini obdobf Minulé G¢. obdobi
A b ¢ Bn;tto Kor;kce N%tto Nitto
2. Kratkodobé pohledéavky 57 1 896 0 1 896 0
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 0 0 0 0
2.2. Pohledavky — cvléd_ané nebo ovladajici osoba 59 1 597 0 1 597 0
2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4 Pohledavky - ostatni 61 299 0 299 0
4.1, |Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
4.2. [Socialni zabezpe&eni a zdravotni pajisténi 63 0 0 0 0
4.3.Stat - dafiové pohledavky 64 299 0 299 0
4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
4.5. | Dohadné Uty aktivni 66 0 0 0 0
4.6.{Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
C.iL Kratkodoby finanéni majetek (C.lL1. +Ca.2) | 68 3 485 0] 3 485 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 3 485 0 3 485 0
C.lv, PenéZni prostfedky (Civi.+Civ2) | 71 271 0 271 352
1. PenéZni prostfedky v pokladné 72 0 0 0 0
2. Penézni prostiedky na tGiétech 73 271 0 271 352
D. Casové rozliseni aktiv (D1.+D2+D3)| 74 0 0 0 0
1. Naklady pfistich obdobf 75 0 0 0 0
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 77 0 0 0 0

Vrivetena v programu FORM shudia - www kastnersw
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Oznadeni PASIVA 2:&3 Stav v béZném udet. obdobi Stav v minulém Gcet. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A+B.+C.+D) | 01 480 954 479 139
A Vlastni kapital (AL+AN +AIL+AIV.+AV. +AV.L) 02 265 089 278 985
Al Zakladni kapital (AL1. +AL2.+A13) | 03 272 000 272 000
1. Zakladni kapital 04 272 000 272 000
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 [0}
AL Azio a kapitalové fondy (soucet AlL1. + AllL2) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2 Ocefiovaci rozdily z pfecengéni majetku a zévazk( (+/-) 11 0 0
23 aijﬁovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 12 0 0
24, Rozdily z pfemén obchodnich komporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (AJILL. + ALINL2) 15 0 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutami a ostatni fondy 17 0 0
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+-) (AIV.1. +AlV.2+AIV3) | 18 985 5 609
1. Nerozdéleny zisk minulych let 19 6 985 5 609
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 0 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 21 0 0
AV, Vysledek hospodafeni béZnéha dtetniho obdobf (+/-) 22 -13 896 1 376
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0 0
B.+C. Cizl zdroje {sougetB. + C.) 24 215 865 200 154
B. Rezervy (soucetB.1.az B.4.) 25 0 0
1. Rezerva ha dichody a podobné zavazky 26 0 0
2. Rezerva na dafi z pijmud 27 0 0
3. Rezervy podie zviastnich pravnich predpist 28 0 0
4. Ostatni rezervy 29 0 0

Vyvolena v programu FORM shudia - www kastnersw.cz
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Oznaceni PASIVA g:;iz Stav v béZném Ucet. obdobi Stav v minulém (Gcet. obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky (C.L.+Cull) 30 215 865 200 154
C.l Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. az C.1.9.) 31 215 416 191 693
1. Vydané dluhopisy 32 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 33 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 34 0 0
2. Zavazky k tivérovym institucim 35 0 0
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 36 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztaht 37 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 38 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39 215 416 191 693
7. Zavazky - podstatny vliv 40 0 0
8. Odlozeny daiiovy zavazek 41 0 0
9. Zavazky - ostatni 42 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 43 0 0
9.2, Dohadné Géty pasivni 44 0 0
9.3. Jiné zavazky 45 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. I1.1. aZ C.11.8.) 46 449 8 461
1. Vydané diuhopisy 47 0 0
1.1, Vymeénitelné dluhopisy 48 0 0
1.2. Ostatni diuhopisy 49 0 0
2. Zavazky k tGvérovym institucim 50 0 0
3. Krétkodobé pfijaté zalohy 51 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztaht 52 363 0
5. Kratkodobé sménky k uhradé 53 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 86 8 072
7. Zavazky - podstatny vliv 55 0 0
8. Zavazky ostatni 56 0 389
8.1. Zavazky ke spoleénikiim 57 0 0
8.2. Kratkodobé financni vypomoci 58 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 59 0 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho poji§téni 60 0 0
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 61 0 389
8.6 Dohadné uéty pasivni 62 0 0
8.7. Jiné zavazky " 63 0 0
D. €asové rozliseni ﬁaFiv (D1.+DA) | 64 0 0
1. Vydaje pfistich ob‘dc%bi 65 0 0
2. Vynosy pfistich obdl?bi 66 0 0

Podpisovy zaznam:

Vytofena v programu FORM studia - wenw kastnersw.cz
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017

(v celych tisicich K&)

ICo

Nazev a sidlo Ggetni jednotky
OndréSovka Holding a.s.

Doudlebsk& 1699/5

28193261 Praha 4
14000
Sestavenodne: 12.4.2018
Pravni forma Géetni jednotky: akciovd spolednost
Predmét podnikéani Géetni jednotky: ostatni finandni &innosti
Oznaten! TEXT g'{;‘(ﬂ Skutenost v G&etnim obdobi
a b ¢ béi;\ém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 0 0
1. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soutet A1, a2 A3) 03 652 176
1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 05 0 0
3. Sluzby 06 652 176
B. Zména stavu zasob viastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (souetD.1.a2D.2) | 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Naklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 0 0
2.1. | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 12 0 0
2.2. | Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti {soutet E.1. aZ E.3.) 14 0 0
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1.2. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy {soucet lIl.1 az 111.3.) 20 1 597 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 1 597 0
F. Ostatni provozni naklady (souget Fi.aZz F5.)| 24 3 0
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Zustatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 1 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2 0
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 942 -176

Vytoiena v programu FORM studia - wiww kastnersw.cz
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1¢: 28193261

Oznateni TEXT S Skutecnost v iGetnim obdobi

a b . béi?ém min;|ém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (soucet IV. 1 +1V.2) | 31 0 0
1. Vynosy z podilt — ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku (soué.V.1+V.2) | 35 0 92 500
1. X‘Zgg:)rl]; g:gaggiho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo 36 0 92 500
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 91 819
VI. Vynosové troky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +VI1.2)) 39 0 212
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 042
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 0 170
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové tiroky a podobné naklady (souCetJ.1+J..2) | 43 14 784 306
Jo1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 14 784 4 306
2. Ostatni nakladové troky podobné naklady 45 0 0
VII. Ostatni financni vynosy 46 170 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 11 9
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -14 625 2 578
e Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -13 683 2 402
L. Daii z pfijmi (souCetL.1+L.2) | 50 213 1 026
L1 Daii z pfijma splatna 51 213 1 026
2. Daii z pfijm0 odloZena (+/-) 52 0 0
s Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -13 8 96 1 376
M. Pfevod podilu na vysledku hospodarenj spolegnikiim (+/-) 54 0 0
ok Vysledek hospodaieni za tiéetni obdobi (+/-) 55 -13 896 376
Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + II. + [Il. + V. + V. + VI, + VI 56 1 767 98 712

Podpisovy zaznam:

Vyhvoeno v programu FORM studia - www kasinersw.cz




g
= |
—y
-
o |
B
-
-
-
&
-
=
-
=3
- |
|
=
i |
-
-
==

i

Ondrasovka Holding,a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2017
(v tisfcich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity
(a) ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti
OndraSovka Holding,a.s. (dfive TEVONA a.s.), dale jen ,;spole¢nost”, IC 281 93 261, byla
zaloZena 2. listopadu 2007 na zaklad$ zakladatelské listiny. Vznikla zdpisem do Obchodniho
rejstfiku vedeného rejstitkovym soudem v Praze dne 21. listopadu 2007.
Pfedmétem Einnosti zapsanym v Obchodnim rejstiiku je prondjem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor bez poskytnuti jinych, nez zakladnich sluZeb zajiStujicich fadny provoz
nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
Ke zmé&né obchodniho jména doslo b&hem roku 2012.
(b) Vlastnici spoleénosti

Akciondfi, ktef{ vlastni vice neZ 10 % akcif spole¢nosti.

k 31. prosinci 2017  k 31. prosinci 2016

@rca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s. 36,03 % 36,03 %
Ceska republika

Arca Brokerage House, o.c.p., a.s. 27,94 % 27,94 %
(dtive SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.s. )

Slovenska republika

Konsolidovanou t¢etni zavérku nejusi skupiny udetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovand tletni jednotka patfi, sestavuje Arca Investments, a.s. se sidlem
v 7/A Plyndrenskd, 82109 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika. Na zdklad& téchto
skute¢nosti nesestavuje spole&nost konsolidovanou téetnf zavérku.

Clenové predstavenstva a feditelé spole¢nosti nevlastnili k 31. prosinci 2017 Zadné akcie
spole¢nosti (2016: 0 ks).

Clenové dozordi rady k 31. prosinci 2017 nevlastnili #4dné akcie spolecnosti (2016: 0 ks).

(c) Sidlo spole¢nosti

K 31. prosinei 2017:

OndraSovka Holding,a.s.
Doudlebska 1699/5

140 00 Praha 4 - Nusle
Ceska republika

R e s




Ondrasovka Holding,a.s.

Piiloha G€etni zavérky

za rok kong¢ici 31. prosincem 2017
(v tisicich K¢)

Béhem roku 2017 nedoslo ke zméné sidla spoleénosti.

(d) Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinei 2017
Clenové predstavenstva Clenové dozordi rady

Ing. Pavol Krupa Ing. Rastislav Veli¢

Béhem roku 2017 byl sniZen pocet Clentt dozor¢i rady ze tfi na jednoho. Disledkem toho
opustili dozoréi radu Ing. Juraj Konik a Ing. Lud&k Cernovicky.

Zasadni ucetni postupy pouzivané spole€nosti

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v potizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 40 000 K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do

60 000 K& neni vykazovéan v rozvaze a je uétovan do nakladd v roce jejich pofizeni.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovéni
Budovy Linearni 50 let
Stroje a zatizen{ Linearni 3-51et
Dopravni prostiedky Linearni 5 let
Software Linedrni 4 roky

(b) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuji cenné papiry a podily, které zakladaji podstatny nebo
rozhodujici vliv a realizovatelné cenné papiry a podily.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je udtovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
néklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize makléfim, poradciim, burzam.

Cenné papiry a podily, které zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv, jsou k rozvahovému dni
ocefiovany pofizovaci cenou. V pfipadé sniZeni hodnoty cennych papiri a podild, které
zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv, jsou tvofeny opravné poloZky, popf. je uletni
hodnota sniZena mimotfddnym odpisem, z titulu trvalého poklesu jejich hodnoty, a to
individualng za kazdy cenny papir.




Ondrasovka Holding,a.s.

Pfiloha Géetni zavérky

za rok koncici 31. prosincem 2017
(v tisicich K¢)

Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni pfecetiovany redlnou hodnotou.
Zisky/ztraty z tohoto precenéni neovliviuji hospodéfsky vysledek spolednosti aZ do doby
realizace a jsou k rozvahovému dni uétovany jako zména ocefiovacich rozdilii z pfecenéni
majetku a zavazkl ve vlastnim kapitalu spolegnosti.

Vynosy z tohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finané&niho majetku.

U dluhovych cennych papirti je soudsti jejich ocenéni k rozvahovému dni i pomémé &ast
urokového vynosu, ktery je uétovan do vykazu zisku a ztréty.

(¢) Kriatkodoby finanéni majetek

Kréatkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné
papiry. Kratkodoby finan¢ni majetek je pii potizeni ocenén potizovaci cenou.

'FEEEFEIEEER

K rozvahovému dni spole¢nost piecefiuje kratkodoby finanéni majetek na realnou hodnotu.
Redlnd hodnota vefejné obchodovatelnych spole&nosti byla stanovena na zakladé hodnoty
stanovené na kapitalovém trhu (BCPP, pfipadn& RMS). V ostatnich p¥ipadech odbornym
odhadem.

Ztraty/zisky z precenéni cennych papiri k obchodovani jsou v daném udetnim obdobi
zachyceny ve vynosech resp. nakladech souvisejicich s kratkodobym finanénim majetkem.

Zisky/ztraty z ptecenéni ostatnich realizovatelnych cennych papiréi neovliviiuji hospodafisky
vysledek spole¢nosti a2 do doby realizace a jsou k rozvahovému dni uctovany jako zména

ocetiovacich rozdilii z pfecenéni majetku a zavazka ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Vynosy z realizace (prodeje) kratkodobého finanéniho majetku jsou zahrnuty ve vynosech
z kratkodobého finanéniho majetku.

(d) Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Opravné polozky tvofi spole¢nost brutto zpiisobem, tj. opravné polozky z minulého t&etniho
obdobi se uftuji do vynosti a tvorba opravnych polozek k jednotlivym aktiviim je
k rozvahovému dni zahrmovana do nakladg.

Pohleddviy

Spole€nost stanovi opravné poloZky pro pochybné pohledavky podle vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznik.

(e) Piepocty cizich mén !

Spole€nost pouZiva pro pfepoet cizich mén denni kurz, ktery se stanovuje na zakladé denniho
kurzovniho listku CNB. Takto stanoveny kurz se pouZiva pro tletni piipady udtované ]
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v piislu§ném roce. V priibéhu Getniho obdobi se G&tuje pouze o realizovanych kurzovych
ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni prepocitavana podle oficidlniho
kurzu CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty.

(f) Najaty majetek

Spoletnost GCtuje o najatém majetku tak, e zahrnuje leasingové splatky do naklada
rovnoméme po dobu trvani prondjmu. P¥ ukondeni ndjmu a uplatndni moZnosti odkupu je
pfedmét leasingu zatazen v kupni cené.

(g) Dan z pFijmi

Daii z pf{jmi za dané obdobi se sklad4 ze splatné dané a ze zmeény stavu v odloZené dani.
Splatna dafi zahrnuje daft vypodtenou z dafiového zékladu s pouZitim datiové sazby platné
v b&€Zném roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

(i) Zavazky, livéry a finanéni vypomoci

Spoletnost klasifikuje ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je kratsi ne jeden rok vzhledem k datu Gdetni zaverky, jako kratkodobé.

Zména tifetnich metod a postupi

Spolecnost neprovedla Zadnou zménu uéetnich metod a postuptl.

Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

(b) Dlouhodoby hmotny majetek
Spole€nost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek

(¢) Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Spole¢nost nevlastni drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.
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S. Dlouhodoby finanéni majetek

2017

Majetkové ulasti

Nominalni Celkovy zisk
Vlastnicky Poget hodnota (+) ztréta (-) Vlastni kapital Potizovaci

podil akcif  akcievK& zarok2017 k31.12.2017 cena
ONDRASOVKA ass. 70 % 70 500 000 26323 174 545 272 892
Karlovarska Korunai, s.r.o. 100 % n/a n/a - 18290 94113 202410
Celkem majetkové Géasti 475 302

Na spolednost ONDRASOVKA, a.s. presla v disledku fiize sloudenim jméni zanikajicich
spole€nosti MONA Znojmo s.r.0., se sidlem Znojmo, K Suchopadu 760/14, PSC 66904,
identifika&ni &islo: 262 26 600 a NIKOL NAPOJE a.s., se sidlem Hillova 643/15, Katefinky,
747 05 Opava, identifika¢ni &islo: 253 84 805, a to dle projektu fiize sloutenim ze dne
27.10. 2017.

Tato skute¢nost znamenala zménu nominalni hodnoty t&chto akeii.

2016

Majetkové niasti

Nomindlni Celkovy zisk

Vlastnicky Podet hodnota (+) ztrdta (-) Vlastni kapital Potizovaci

podil akcii akcievKE zarok?2016 k31.12.2016 cena

ONDRASOVKA as. 70 % 70 180 000 20 463 151 204 272 892
Karlovarska Korunni, s.r.o. 100 % n/a n/a -15952 112403 202 410
Celkem majetkové dtasti 475 302

Hodnota ¢&istého obchodniho jméni spoletnosti ONDRASOVKA a.s. byla k datu potizeni
ocen¢na nezévislym znalcem. EBITDA za rok 2017 dosahla hodnoty 54 835 tis. K&
(2016: 49 560 tis. K¢).

Finanéni udaje spolenosti ONDRASOVKA a.s. pochazeji z neauditované udetni zavérky.
Sidlo spole&nosti ONDRASOVKA a.s.: Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4.

Hodnota €istého obchodniho jméni spoleénosti Karlovarskd Korunni s.r.o. nebyla k datu
pofizeni ocenéna nezavislym znalcem. EBITDA za rok 2017 dos4hla hodnoty 18 976 tis. K&
(2016: 21 825 tis. K&).

Udaje spole¢nosti Karlovarskd Korunni s.r.o. pochdzeji z neauditované udetni zavérky.

Sidlo spole¢nosti Karlovarska Korunni s.r.o.: StraZ nad Oh# 77, 363 01 Stra nad Ohi.

PoloZka Ostatni dlouhodobé cenné papiry &inf 0 tis. K& (2016: 3 485 tis. K&). V roce 2016
pfedstavovala dluhopisy emitované spoleénosti Arca Acquisition Capital, a.s., splatné v roce
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Piiloha ucetni zavérky

za rok konégici 31. prosincem 2017
(v tisicich K¢&)

2018, veetn€ nab&hlého alikvétniho trokového vynosu. V roce 2017 je vykazano v Ostatnim
kratkodobém finanénim majetku (viz bod 7).

6. Pohledavky a zavazky

(a) Kratkodobé pohledévky &ini 1 896 tis. K& (2016: 0 tis. K&) z nichZ zadné neptedstavuji
pohledavky vice nez 180 dni po Ihit& splatnosti. Pfedstavuji pohledavky z obchodnich
vztahi ve vysi 1 597 tis. K& a pohledavku viidi statu z titulu pfeplatku splatné dang z pf{jma
ve vy$§i 299 tis. K&,

(b) Kratkodobé zavazky &ini 419 tis. K& (2016: 8 461 tis. K¢), z nichz 74dné neptedstavuji
zavazky vice neZ 180 dni po [hiit& splatnosti. Spolenost béhem roku 2017 splatila pijcku
ve vysi 8 072 tis. K& od spole¢nosti Arca Capital Bohemia, a.s.

(c) Dlouhodobé zdvazky €inf 215 446 tis. K& (2016; 191 693 tis. K¢) a predstavuji ptijaté
pljeky od spoleénosti Arca Capital Bohemia, a.s. a Arca Capital CEE, uzavfeny investi¢ni
fond, a.s. za obvyklych trznich podminek a splatnych v roce 2023, respektive v roce 2021.

7.  Kratkodoby finanéni majetek

PoloZka ostatni krétkodoby finanéni majetek ve vysi 3 485 tis. K& predstavuje dluhopisy
emitované spole¢nosti Arca Acquisition Capital, a.s., splatné v roce 2018, véetng alikvétniho

trokového vynosu. V roce 2016 byly vykazany v poloZce Ostatni dlouhodobé cenné papiry
(viz bod 5).

8. Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spole¢nosti tvo¥i 100 ks kmenovych akcii na majitele v listinné
podobg, kazda ve jmenovité hodnots 20 tis. K& a 270 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobg, kazda o jmenovité hodnot& 1 000 tis. K&.

Zakladn{ kapital
Zistatek k 31. prosinci 2016 272 000
Zistatek k 31. prosinci 2017 272 000

Opravné polozky

Vroce 2017 spole¢nost nevykézala ani nebyly vytvofeny opravné polozky (2016: 0 tis. K&).
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10. Vlastni kapital

(a) Prehled pohybi vlastniho kapitalu

Zakladni HV bézného  Neuhrazend  Fondy ze Nerozdéleny Kapitdlové

kapital obdobi ztrata zisku zisk fondy Celkem
Zistatek 1. 1,2017 272 000 1376 - - 5609 - 278985
Pridély fondiim - -1376 - - 1376 - -
Zirdta zarok 2017 - - 13 896 - - - -
Zistatek 31. 12. 2017 272 000 - 13 896 - - 6 985 - 265089
(b) Plinované rozdéleni zisku vytvoreného v b&mém obdobi
Ztrata b&Zného obdobi 13 896
Uhrada ztraty z nerozdgleného zisku let minulych 6 985
Pievod do neuhrazenych ztrat let minulych 6911
Nerozdéleny zisk b&Zného obdobi -
11. Rezervy
V roce 2017 spoleénost nevykézala ani nebyly vytvofeny rezervy (2016: 0 tis. K&).
12. Transakce se spiiznénymi osobami
(a) Vynosy a niklady
Vynosy Nakiady
2017 2016 2017 2016
Akcionafi spoleénosti 1597 92723 14 841 4360
Ostatni podniky ve skupiné 170 5989 - 10

Vynosy za akcionafi spolednosti ve vysi 1 597 tis. K& piedstavuji odménu za poskytnuté rudent.

Néklady za akciondfi spole€nosti ve vysi 14 841 pfedstavuji pfedevim wroky plynouci
z ptijatych pijéek.
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13.

14.

15.

16.

(b) Aktiva a zavazky
Aktiva Zavazky
2017 2016 2017 2016
Akcionafi spole¢nosti 1597 - 215 446 199 765
Ostatni podniky ve skupiné 3485 3485 - -

ZavazKy za akciondfi spolefnosti ve vy$i 215 446 tis. K& pfedstavuji pfijaté phjeky od
spoleCnosti Arca Capital Bohemia, a.s. a Arca Capital CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
popsané v bodé 6 ptilohy.
Aktiva v hodnotg 3 485 tis. K& ptedstavuji dluhopisy spolegnosti Arca Acquisition Capital, a.s.
popsané v bod€ 7 ptilohy.

Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost nemé zamé&stnance.

Odmény a piijéky ¢lentiim statutirnich a dozoréich organii

V prib&hu roku 2017 a 2016 nebyly vyplaceny ¢lentim pfedstavenstva a dozoréi rady 7adné
odmény.

Dai z pFijmu

Spole¢nost vykazuje splatnou dai z pffjmu ve vysi 213 tis. K& (2016: 1 026 tis. K&).

Vykaz zisku a ztrat

Provozni néklady spolegnosti &inily 655 tis. K& (2016: 176 tis. K&) a predstavuji zejména
nakupované sluzby.

Provozni vynosy spolecnosti €inily 1 597 tis. K& (2016: 0 tis. K&) a predstavuji odménu za
poskytnuti rudeni téeti osobé.

Finan¢ni naklady spole¢nosti €inily 14 795 tis. K& (2016: 96 134 tis. K&) a byly tvoteny zejména
ndkladovymi tdroky z pfijatych piljéek (vroce 2016: pofizovaci hodnotou korporatnich
dluhopist a ndkladovymi troky z pfijatych pdjéek).
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Pfiloha Gcetni zavérky

za rok konéici 31. prosincem 2017
(v tisicich Kg)

17. Vyznamn nasledn4 udalost

K okamziku sestaveni t&etni zaverky nejsou vedeni spoleénosti znamy z&dné vyznamné
nésledné udélosti, které by ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2017.

18. Ostatni

Spoleénost si neni védoma evidovanych datiovych nedoplatkii u mistne piislusného spravce
dané.

Spole€nost neeviduje splatné zavazky zdravotniho pojisténi a socialniho zabezpedeni.

Sestaveno nL:: 27. dubna 2018

Ing. Pavol

\
Clen piedstavenstva

—————
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Ondrasovka Holding,a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s. (dale
také ,Spoleénost‘) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2017, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. prosincem 2017
a ptilohy v Ugetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych téetnich metod
a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této
Gcetni zavérce.

Podle nageho nazoru prilozena ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2017 a naklad(l a vynosl a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2017 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G&etni zavérkou &i s nadimi znalostmi o Ggetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich predpisti na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., clen sité avislych € y poleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 160 49619187
pAdruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational’), Svycarské  Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v Uetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiainl) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spole¢nosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi t&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze v GCetni
zavérce zdlezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitétho trvani a pouZiti predpokladu
nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim

zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialnl) nespravnost, k niz doslo v didsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na téinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadil a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl
v pfiloze v ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje,
je nasdi povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v acetni zévérce, a pokud tyto informace nejsou dostategné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité
trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spoleénost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy,
adale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Viadimir Dvofacek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uéetni zavérky
spolecnosti Ondrasovka Holding,a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 27. dubna 2018

{ ‘
KPhe Gt jepble Cuctl \/Z/

) Ing. Vladimir Dvoracek
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidencni ¢islo 71 Evidenéni gislo 2332




Ondrasovka Holding,a.s.

Zprava o ptehledu o penéZnich tocich
za rok 2017
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PREHLED O PENEZNICH TOcCiCH

za rok kong¢ici 31. prosince 2017
(v tisicich K¢)

26. zaii 2018
Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma

Ondrasovka Holding, a.s.

Doudlebska 1699/5

Praha 4 - Nusle

28193261 140 000
Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalent(i na zaéatku uéetniho obdobi 352 649
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Ginnosti pred zdanénim -13 683 2 402
A.1. Upravy o nepené&zni operace 14 784 - 1906
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové troky 14 784 - 1906
A*, Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho 1101 496
kapitalu, finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potreby pracovniho kapitalu -1234
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provoznl &innosti, aktivnich u&ta dohadnych a &asového rozli: -1597
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkil z provozni &innosti, pasivnich u&tt dohadnych a &asového rozli 363
A>* Gisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, finanénimi - 133 496
a mimoradnymi polozkami
A.3. Zaplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych tiroké -10 081
A.4. Pijaté troky : 6212
A.5. Zaplacené dai z pfijmi za béZnou &innost a domérky dané za minula obdobi - 901
A*** Cisty penézni tok z provozni &innosti -11115 6708
Penézni toky z investicni éinnosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -202 410
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -202 410
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -202 410

Penézni toky z finanénich &innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popr. kratkodobych zavazki z finanéni oblasti

C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti

11034 195405
11 034 195 405

F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredku
R. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na konci Giéetniho obdobi

- 81 - 297
271 352




Ondrasovka Holding, a.s.

Komentar k prehledu o penéznich tocich

za rok kongicf 31. prosincem 2017
(v tisicich K¢)

1.

Charakteristika a hlavni aktivity

(a) ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

OndraSovka Holding,a.s. (dfive TEVONA a.s.), déle jen ,,spole¢nost, IC 281 93 261, byla
zaloZena 2. listopadu 2007 na zakladg zakladatelské listiny. Vznikla zapisem do Obchodniho
rejstiiku vedeného rejstiikovym soudem v Praze dne 21. listopadu 2007.

Pfedmétem cCinnosti zapsanym v Obchodnim rejstiku Je prondjem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor bez poskytnuti jinych, nez zakladnich sluzeb zajist'ujicich fadny provoz
nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

Ke zméné obchodniho jména doslo b&hem roku 2012.

(b) Vlastnici spole¢nosti

Akciondfi, kteff vlastni vice nez 10 % akcii spole&nosti.

k 31. prosinci 2017 k 31. prosinci 2016

zi&rca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s. 36,03 % 36,03 %
Ceska republika

Arca Brokage House, o.p.c., a.s. 27,94 % 27,94 %
(diive SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.s.)

Slovenska republika

Konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny Géetnich jednotek, ke které spoleénost jako
konsolidovana tcetni jednotka patfi, sestavuje Arca Investments, a.s. se sidlem
v 7/A Plynarenskd, 82109 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika. Na zdkladé téchto
skute¢nosti nesestavuje spole¢nost konsolidovanou udetni zavérku.

Clenové predstavenstva a feditelé spole€nosti nevlastnili k 31. prosinci 2017 Z4dné akcie
spole€nosti (2016: 0 ks).

Clenové dozori rady k 31. prosinci 2017 nevlastnili Z4dné akcie spole¢nosti (2016: 0 ks).

(c) Sidlo spole¢nosti

K 31. prosinci 2017:

Ondrasovka Holding, a.s.
Doudlebska 1699/5

140 00 Praha 4 - Nusle
Ceska republika
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Ondrasovka Holding, a.s.

Komentar k piehledu o penéznich tocich

za rok kongici 31. prosincem 2017
(v tisicich K&)

Bghem roku 2017 nedoslo ke zméné sidla spole¢nosti.

(d) Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2017

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Ing. Pavol Krupa Ing. Rastislav Veli¢

Béhem roku 2017 byl sniZen podet &lenti dozoréi rady spolecnosti ze tfi na jednoho. Diisledkem
toho opustili dozoréi radu Ing. Juraj Konik a Ing. Lud€k Cernovicky.

Zasadni uéetni postupy pouzivané spole€nosti

Spole¢nost vede Gdetnictvi v souladu se zékonem C. 563/1991 Sb., o uletnictvi (dale jen
,Zakon®) a pfislu§nymi natfizenimi a vyhldSkami platnymi v Ceské republice, zejména pak
vyhlasky Ministerstva financi CR &. 500/2002, kterou se provadgji néktera ustanoveni Zakona
pro Gdetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi (dale jen ,,Vyhlagka®).

Pi piipravé piehledu o penéZnich tocich se Spole¢nost fidila ustanovenimi Zakona, Vyhlasky
a Ceskym ti¢etnim standardem pro podnikatele €. 023 (dale jen »Standard®).

Spolegnost sestavila dne 27. dubna 2018 individudlni ucetni zavérku v souladu s eskymi
{ietnimi piedpisy za roky kongici 31. prosince 2017. Tato ucetni zavérka obsahuje vykazy
zahrnujici rozvahu a vykaz zisku a ztrity, na jejichZ zdklad€ byl sestaven tento ptehled o
pen&znich tocich za rok kongici 31. prosince 2017. Tento pfehled o pend&Znich tocich by mél
byt interpretovén s ohledem na vy3e uvedenou udetni zavérku.

Piehled o pen&Znich tocich je vykazan nepifmou metodou, u které je vysledek hospodafeni

Fondu upraven zejména o nepen&Zni transakce, neuhrazené naklady a vynosy minulych nebo
budoucich Gigetnich obdobi a poloZky pHjmi a vydajii spojené s finan¢ni Cinnosti.

Pro ugely sestaveni piehledu o pen&Znich tocich jsou penéZni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty
definovany tak, ¥e zahrnuji penize v hotovosti, pen&Zni prostfedky na Ctu a penéZni
ekvivalenty ve formé terminovanych vkladi, jejichZ splatnost je kratsi nez 3 mésice.




Ondrasovka Holding, a.s.

Komentar k prehledu o penéZnich tocich

za rok konéici 31. prosincem 2017
{v tisicich K¢)

3. Vyznamné nasledné udalosti
K okamziku sestaveni p¥ehledu o pen&Znich tocich nejsou vedeni spolenosti znamy Zadné

vyznamné nasledné udélosti, které by ovlivnily pfehled o penéZnich tocich za rok konéici
31. prosinci 2017.

Sestaveno dne: 26. zafi 2018

Ing. Pavol Krapa

¢len piedstavenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Ondrasovka Holding,a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozeného prehledu o penéznich tocich spole&nosti Ondragovka
Holding,a.s. (dale také ,Spole¢nost") za rok konéici 31. prosincem 2017 sestaveného na
zakladé Ceskych tcetnich predpisti. Prehled o pen&znich tocich byl sestaven v souladu
s ucetnimi metodami popsanymi v bodé 2 komentare k pfehledu o penéznich tocich.

Podle naseho nazoru piehled o penéznich tocich podava vérny a poctivy obraz
penéznich tokd spoleénosti Ondragovka Holding,a.s. za rok kongici 31. prosincem 2017
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Zprava auditora k tcetni zavérce spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s. za rok kondicf
31. prosincem 2017, ke které se prehled o penézZnich tocich vaze, byla vydana
27. dubna 2018.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za prehled o
penéznich tocich

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni prehledu o penéznich tocich, ktery
podava vérny a poctivy obraz o penéznich tocich v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy
a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni piehledu
O penéznich tocich tak, aby neobsahoval vyznamné (materiainl) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani prehledu o penéznich tocich je statutarni organ Spoleénosti povinen
posoudit, zda je Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v komentafi prehledu o penéznich tocich zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni pfehledu o penéznich tocich, s

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., a Czech limited liability company and Obchadni rejstiik vedeny ICQ 49619187
a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
with KPMG Intemational Cooperative ("KPMG Intemational’), a Swiss entity. oddil C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3glra




vyjimkou piipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada .

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze prehled o penéznich tocich neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
v§ech pripadech v piehledu o penéznich tocich odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod(i nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéd rozhodnuti, ktera uzivatelé piehledu o
penéznich tocich na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
bé&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti v pfehledu o
penéznich tocich zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést
auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na t¢innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v komentafi k prehledu o finan&nich tocich.

o  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni pfehledu
o penéznich tocich statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v komentafi k pfehledu o penéznich tocich, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah prehledu o penéznich tocich,
véetné komentare, a dale to, zda prehled o penéznich tocich zobrazuje podkladové
transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat osoby povéifené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Vladimir Dvofagek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit piehledu o
penéznich tocich spole¢nosti OndraSovka Holding,a.s. za rok kon¢ici 31. prosincem
2018, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 26. zaii 2018

/é PHE Cone> 20, (Peetid
W Ing. Vladimir Dvoradéek

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni &islo 2332




